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Uberblick

ENGEL&VOLKERS
CAPITAL

Serviced Apartments Landerweg - Frankfurt

Zins p.a. Laufzeit (Monate) Finanzierungsziel

5,7 % 25 2.500.000 €

Projektbeschreibung

Anlage-
klasse

Das von den Crowdinvestoren zur Verfiigung gestellte Kapital wird fiir die Entwicklung des
Grundstiickes am Landerweg 15-17 in Frankfurt am Main sowie den sich anschlieBenden
Neubau von 132 Serviced Apartments und 36 Stellplitzen eingesetzt.! Mit dem kiinftigen
Betreiber wurde bereits ein Pachtvertrag iber 20 Jahre unterzeichnet. Nach Fertigstellung soll
die Immobilie an einen professionellen Investor verkauft werden.

Projektdaten

Grundstiicksfliche ca. 2.113 m?
Nutzfliche! ca. 3.569 m?
Anzahl Apartments) 132

Anzahl Stellplitze" 36

Finanzierungsstruktur

Gesamtinvestitionskosten?): 19.891.626 €
Geplante Erlose??): 22.340.000 €
Kaufpreis-Faktor ca. 22,5-fach

kapit

68133 % Mittelherkunft

Projektentwickler

Das Projekt wird von der PG Linderweg15
GmbH & Co. KG realisiert, die zur Schiitt
Unternehmensgruppe gehort. Die Schiitt
Unternehmensgruppe entwickelt seit mehr als
zehn Jahren Wohn- und Gewerbeimmobilien,
hauptsichlich in Frankfurt am Main.
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Projekt

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick

=  Feste Verzinsung: 5,7 % p.a. sofort ab Geldeingang
=  Laufzeit bis 14. Dezember 2020 (ca. 25 Monate)

=  Besichert durch eine nachrangige Gesamtgrundschuld auf das Projektgrundstiick sowie eine
nachrangige selbstschuldnerische Hochstbetragsbiirgschaft des Geschiftsfiihrers (0,1 Mio. Euro).®
Dariiber hinaus bringen die Gesellschafter haftendes Eigenkapital i.H.v. 0,4 Mio. Euro in die
Projektgesellschaft ein.

= Neubau mit 132 Serviced Apartments (ca. 21,1 m* bis 31,6 m?) und 36 Stellplitzen"
=  Vom kiinftigen Betreiber bereits unterschriebener Pachtvertrag iiber 20 Jahre
=  Geplanter Exit: Verkauf des fertiggestellten Objektes an einen professionellen Investor

=  Gelegen siidlich des Mains im beliebten Wohnviertel Frankfurt-Sachsenhausen, in fuBBldaufiger
Nihe der Europdischen Zentralbank mit sehr guter Verkehrsanbindung

=  Auf die Region Frankfurt spezialisierter Projektentwickler

Projektbeschreibung

Auf dem Grundstiick "Lénderweg 15-17" in 60599 Frankfurt am Main errichtet die Schiitt
Unternehmensgruppe 132 Serviced Apartments und 36 Stellplitze, davon 34 Tiefgaragen-
Stellplitze." Der Neubau entsteht zwischen dem Mainufer und dem Wohngebiet am Miihlberg.

Im Oktober 2018 wurde ein langfristiger Pachtvertrag iiber 20 Jahre mit dem kiinftigen Betreiber
unterzeichnet. Fiir die Mietersuche und den Vertragsabschluss wurde eine Beratungsvereinbarung mit
Engel & Volkers Hotel Consulting abgeschlossen. Das komplette Objekt soll an einen professionellen
Investor verkauft werden.

Serviced Apartments sind komplett mébliert und verfiigen iiber ein eigenes Bad, zudem werden hier
vom Betreiber hoteldhnliche Dienstleistungen angeboten. Die spiteren Géste kdnnen Service-
Leistungen wie Post-, Reinigungs- und Wische-Service nutzen. Die Apartments im Landerweg sind
ca. 21 bis 32 m? groB." Das ca. 2.113 m? groe Grundstiick ist vollstindig gerdumt, der Baubeginn ist
fiir das 2. Quartal 2019 geplant. Der Projektentwickler rechnet mit einer Hochbauzeit von ca. 18
Monaten.

Eckdaten
Grundstiicksfliache ca.2.113 m?
Nutzfliche D ca. 3.569 m?2

Anzahl Apartments ) 132
Anzahl Stellplidtze U 36 (davon 34 TG-Plitze)

Alle Apartments sind voll mobliert und verfiigen
iiber ein eigenes Bad.
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Der Markt fur Unterkunfte auf Zeit

In den deutschen Ballungszentren leben und arbeiten seit Jahren immer mehr Menschen,
entsprechend steigt dort die Nachfrage nach passenden Unterkiinften. Die Wohnungssuche in
den Metropolen dauert immer ldnger, so dass — zum Beispiel bei einem Jobwechsel — zunéchst
oft eine Unterkunft fiir den Ubergang gesucht wird. Zudem sind gerade in den Ballungszentren
viele Arbeitnehmer nur voriibergehend, beispielsweise fiir ein Projekt, im Auftrag ihrer Firma
vor Ort, ziehen aber bei Aufenthalten ein Apartment mit hoteldhnlichen Serviceleistungen
(Serviced Apartment) einem klassischen Hotel vor.

Der Trend zu Serviced Apartments diirfte sich vor diesem Hintergrund auch in Zukunftt
fortsetzen. Speziell in Frankfurt gestaltet sich der Immobilienmarkt in diesem Segment aktuell
sehr positiv. Die voraussichtliche Verlagerung von Finanzmitarbeitern nach Frankfurt als Folge
des Brexits wird die Nachfrage nach Serviced Apartments voraussichtlich weiter verstirken.

Serviced Apartments haben gegeniiber Wohnungen einen hoheren Verwaltungsaufwand,
erwirtschaften aber im Schnitt auch hohere Ertrige.

“ﬁ‘-ﬁ-——
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Ansicht Lobby Zimmer-Beispiel

Optimierungsvariante

Aktuell wird eine weiter optimierte Planungsvariante mit dann insgesamt 139 Zimmern
durch den Projektentwickler gepriift und vorbereitet. In diesem leicht angepassten
Szenario wiirden sich plangemil etwas hohere Baukosten, aber auch hohere Ertrige
ergeben, die Wirtschaftlichkeit des Projektes insgesamt wiirde sich durch die
Optimierung weiter verbessern. Die entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditit
wurden in der aktuellen Planungsvariante bereits vom Projektentwickler beriicksichtigt.
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Lage

Makrolage: Frankfurt a. M.

In der Metropolregion Frankfurt-Rhein-Main
leben insgesamt ca. 2,5 Millionen Menschen.
Frankfurt ist mit ihren etwa 730.000
Einwohnern die grofite Stadt Hessens und
gleichzeitig die fiinftgroBte Stadt
Deutschlands. Die Mainmetropole zihlt zu den
wichtigsten internationalen Finanzplitzen und
ist bedeutendes Industrie-, Dienstleistungs- und
Messezentrum.

Durch den beschlossenen EU-Austritt
GroBbritanniens wird sich die internationale
Bedeutung Frankfurts weiter vergroflern und
diirfte insbesondere im Finanzsektor zahlreiche
neue Arbeitsplitze entstehen und die
Nachfrage nach Wohnraum weiter steigen
lassen.

Infrastruktur

Der Projektstandort im Siidosten von Frankfurt
liegt in einem gewerblich dominierten Gebiet
zwischen dem nordlich gelegenen Main-Ufer
und dem siidlich gelegenen Wohngebiet am
Miihlberg. Im Umfeld des Grundstiickes
besteht eine lockere Bebauungsstruktur.
Lediglich in nordlicher Richtung zum Mainufer
verdichtet sich die Bebauung bis hin zu einer
stadtischen Blockrandbebauung.

Das direkte Projektumfeld ist eher gewerblich
dominiert. Wichtige Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, aber auch Restaurants
und Bars, sind aber fuBliufig erreichbar. Das
Main-Ufer sowie Sport- und Freizeitangebote
befinden sich in der Nihe oder sind nur wenige
Minuten mit der S-Bahn entfernt.

ENGEL&VOLKERS
CAPITAL

Mikrolage: Sachsenhausen

Der Stadtteil Sachsenhausen liegt am siidlichen
Mainufer gegeniiber der Altstadt. In
Sachsenhausen leben mehr als 60.000
Menschen. Die grofle Mehrzahl wohnt in
Sachsenhausen-Nord, wo auch das
Projektgrundstiick liegt.

Der flichenmiBig groBere Siiden dagegen ist
dagegen lockerer bebaut und bietet mit diversen
Parks und Griinanlagen zahlreiche
Naherholungsmoglichkeiten. Auch ein grofler
Teil des Frankfurter Stadtwaldes gehort zu
Sachsenhausen.

Sachsenhausen ist fiir seine
Apfelweinwirtschaften bekannt, insbesondere
Alt-Sachsenhausen ist durch seine schmalen
StraBen, historischen Gebiude und Plitze sowie
eine hohe Dichte von Gaststiitten einer der
Anziehungspunkte fiir Frankfurts Besucher.

Der Projektstandort am Linderweg zeichnet sich
besonders durch seine sehr gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und die Nihe zur
Europiischen Zentralbank aus.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist sehr gut. Der S-Bahnhof Miihlberg ist
weniger als 100 Meter vom Objekt entfernt.

Mit den S-Bahnen S1, S2, S8 oder S9, die in
kurzen Abstidnden fahren, benotigt man nur fiinf
Minuten zur Hauptwache und neun Minuten
zum Hauptbahnhof. Mit der Tram 15 oder 16
erreicht man in nur sechs Minuten den
Frankfurter Stidbahnhof.

Das iiberregionale Stralenverkehrsnetz ist gut
tiber die Bundesstralie 3 zu erreichen, von wo
aus Anschliisse an diverse weitere Bundes- und
Autobahnen bestehen. Bis zur Anschlussstelle
der Autobahn A3 am Offenbacher Kreuz sind es
je nach Verkehrslage ca. zehn bis fiinfzehn
Minuten mit dem Auto.
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WIRD NICHT FINANZIERT
249-0

Zusammenfassung der Analyse: Der in Frankfurt herrschende eklatante Mangel an kleineren, fiir
kurze Zeit nutzbaren Apartments bei gleichzeitig hoher Nachfrage, die sehr gute Anbindung mit
dem offentlichen Nahverkehr an die Innenstadt und umliegende Stidte, das schliissige Baukonzept
und die solide Kalkulation fithren — in unterschiedlich ausgeprigter Gewichtung — zum

dargestellten Analyse-Ergebnis.

AA
Markt
780

Markt

Die Rahmenbedingungen in Frankfurt sind gut
und diirften sich zukiinftig noch weiter
verbessern. So soll die Einwohnerzahl bis 2025
um 9,8 % steigen. Auch in Sachsenhausen-Nord
ist eine anhaltend positive Entwicklung zu
erwarten. Die Zahl der Haushalte ist hier seit
2011 um 8 % gestiegen. Der GrofBteil der
Zuwichse entfdllt auf Einheiten fiir eine Person.
Entsprechend ist auch die Nachfrage nach
kleinen Apartments und Kurzzeitmieten in
Frankfurt signifikant gestiegen und sollte sich
weiter positiv entwickeln. Viele Unternehmen,
zum Beispiel Banken aufgrund des Brexits,
holen Arbeitnehmer nach Frankfurt und
benétigen fiir einen temporédren Aufenthalt eine
Unterkunft. Die Nachfrage iibersteigt aktuell
den Bestand an kleineren, befristet nutzbaren
Apartments.

Score: 780
Gewichtung: 15 %

A
Standort
575

A
Wirtschaftlichkeit
555

Standort

Der Standort am Lénderweg 15-17 zeichnet
sich besonders durch seine sehr gute
Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr
und die Nihe zur Européischen
Zentralbank aus. Innenstadt und
Hauptbahnhof, aber auch der Flughafen
und die umliegenden Grofstidte lassen
sich mit der S-Bahn oder Regionalziigen
schnell erreichen. Zwei Bundesstraflen
ermoglichen eine gute Verbindung in die
Stadt und zu den Autobahnen A 3, A 5 und
A 661.

Das Freizeit- und Kulturangebot ist im
insgesamt eher gewerblich dominierten
Projektumfeld nur gering ausgeprigt. Die
Nihe zum Deutschherrn- sowie
Museumsufer ist allerdings positiv
hervorzuheben.

Score: 575
Gewichtung: 10 %

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden 05

und kann zum vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermégens fiihren.



Bauvorhaben

Das Grundstiick ist bereits gerdumt. Eine
positiv beschiedene Bauvoranfrage fiir das
urspriinglich mit 109 Apartments
konzipierte Gebdude liegt vor. Der
Rahmenterminplan sieht die Einreichung
des Bauantrags fiir die neue Variante mit
132 bzw. 139 Wohnungen fiir November
2018 vor. Die geplante Fertigstellung
innerhalb von 18 Monaten ist als plausibel
und mit dem eingeplanten Puffer von drei
Monaten als ausreichend zu bewerten.
Der Baustart soll im Friihjahr 2019
erfolgen.

Score: 534
Gewichtung: 25 %

Analysekonzept

ENGEL&VOLKERS
CAPITAL

Wirtschaftlichkeit

Die Kalkulation des Projektentwicklers ist
solide. Das Kapital soll durch den
zeitnahen Verkauf der fertiggestellten
Immobilie erfolgen. In Anbetracht der
aktuellen Marktsituation — mit hoher
Nachfrage nach zentrumsnahen
Apartments, dem guten Mikrostandort und
dem unterschriebenen, tiber 20 Jahre
laufenden Pachtvertrag — ist der erwartete
Verkaufspreis realistisch. Ein
Projektentwicklergewinn ist auch unter der
Annahme leicht hoherer Kosten und etwas
geringerer Einnahmen noch erzielbar.

Score: 555
Gewichtung: 50 %

Das Projekt wird wie alle unsere Projekte in einem eigens von Engel & Volkers Capital fiir die
Projektfinanzierung von Bauvorhaben und Grundstiicken entwickelten, einzigartigen Konzept
mit einer Vielzahl an spezialisierten Partnern analysiert.

Die oben dargestellte Projekteinschidtzung wurde von EVC Crowdinvest GmbH allein-
verantwortlich verfasst. Die Einschitzung basiert auf dem Expertenwissen von Engel & Volkers
Capital sowie auf der Expertise von etablierten Partnern wie dem Immobilienbewertungs- und
Marktforschungsunternehmen bulwiengesa appraisal GmbH, dem Beratungsunternehmen
Drees & Sommer sowie der Wirtschaftspriifungsgesellschaft Roever Broenner Susat Mazars.

Diese Projekteinschitzung dient ausschlieBlich der Information und ist keine

Investitionsemptehlung.

= MAZARS

e fhbulwiengesa ~ DREES &
ENGEL &VOLKERS SOMMER

Roever Broenner Susat Mazars

Der Plattformbetreiber priift jedes Finanzierungsprojekt lediglich nach der Einhaltung zuvor definierter Kriterien.
Die Veroffentlichung eines Projektes auf unserer Webseite stellt keine Investitionsempfehlung dar. Der
Plattformbetreiber beurteilt nicht die Bonitét des Projektinhabers und iiberpriift nicht die von diesem zur Verfiigung
gestellten Informationen auf ihren Wahrheitsgehalt, ihre Vollstdndigkeit oder ihre Aktualitdt. Die auf der Plattform
verOffentlichten Informationen zu einem Finanzierungsprojekt erheben nicht den Anspruch, alle zur eigenstéindigen
Beurteilung der Investitionsentscheidung notwendigen Informationen zu umfassen. Investoren sollten die
Moglichkeit nutzen, sich fachkundig beraten zu lassen und auf weitere unabhéngige Quellen zuriickzugreifen.
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Finanzierungsstruktur

Gesamtinvestitionskosten? 19.891.626 € %,
]
Geplante Erlose (gesamt)?? 22.340.000 € V-IJ[
Kaufpreis-Faktor ca. 22,5-fach ::L :
Kaufpreis-Faktoren gemif} Analyse 20- bis 25-fach T :L*
e
O [z
et 5
(.
\\
Mittelherkunft
Eigenkapital 400.000 € 2.019%
Mezzanine Kapital inkl. Growdinvesting 5900000 € 20,66 %
Fremdkapital 13.591.626 € 63,33 %
Gesamt 19.891.626 € 100 %

Eigenkapital
2,01 %

Fremdkapital

68.33 % Mittelherkunft

Mezzanine
Kapital inkl
Crowdinvesting

29,66 %

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden 07
und kann zum vollstindigen Verlust des eingesetzten Vermogens fithren.
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Finanzierung

Das gesamte Projektvolumen fiir die Serviced Apartments Landerweg betriagt 19.891.626 Euro. Dafiir
ist eine Fremdkapitalaufnahme in Hohe von zunéchst insgesamt 13.100.000 Euro geplant. 5.900.000
Euro Mezzanine-Kapital werden iiber die Crowd sowie Engel & Volkers Capital und institutionelle
Partner finanziert. 400.000 Euro bringt der Projektentwickler als Eigenkapital ein.

Sobald ein Vertrag mit einem Kiufer geschlossen wurde, welcher das Objekt nach Fertigstellung
tibernimmt — was nach aktuellen Planungen im Laufe des Jahres 2019 erwartet wird — ist geplant, das
Fremdkapital um bis zu 2.000.000 Euro zu erhdhen. Dadurch werden die verbleibenden
Investitionskosten von 491.626 Euro abgedeckt und dariiber hinaus gegebenenfalls auch erste Teile
des Mezzanine-Kapitals zuriickgefiihrt.

Fiir die iiber die Crowd finanzierte Summe wird eine nachrangige Gesamtgrundschuld auf das
Projektgrundstiick eingetragen. Die Grundschuld fiir die Crowd wird von einem Treuhénder gehalten.
Zudem besteht noch eine nachrangige, selbstschuldnerische Hochstbetragsbiirgschaft des
Geschiftsfiihrers tiber 100.000 Euro.

Zahlungsfluss

Crowd

Anleger
gml [
Z|I1 [N |S N
> > - > > > <> -
* - - g * * * v
Mz Jun |Sep Dez |[Mrz Jun |Sep
19 19 19 18 ‘20 20 ‘20
v — - { ) =

Hinweis zur Tilgung: Eine vorzeitige Tilgung des Darlehens ist bei diesem Projekt moglich. In einem
solchen Fall ist der Darlehensnehmer aber trotzdem verpflichtet, die vereinbarten Zinszahlungen bis
Laufzeitende zu leisten und zusammen mit der Tilgung an die Crowdinvestoren auszuzahlen.
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Projektentwickler

SCHUTT

BAUWERKE GMBH
Profil

Die Schiitt Unternehmensgruppe ist im Bereich Projektentwicklung tétig. Die Schiitt Bauwerke
GmbH hat seit ihrer Griindung im Jahr 2005 (damals unter dem Namen C. Schiitt Immobilien
GmbH) 17 Gebiude mit iiber 350 Einheiten und mehr als 20.000 m? Fliche entwickelt, darunter
auch Projekte mit Serviced Apartments. Das Investitionsvolumen fiir diese Projekte liegt bei
insgesamt mehr als 75 Mio. Euro.

Die PG Linderweg GmbH & Co. KG wurde 2017 zur Realisierung des Bauvorhabens gegriindet
und ist wie auch die Schiitt Bauwerke GmbH Teil der seit 2003 bestehenden Schiitt
Unternehmensgruppe.

Referenzobjekt Maybach Residences — Referenzobjekt Oberlindau 80 —
Serviced Apartments, Stuttgart Wohneinheiten, Frankfurt a. M.

*  Umbau und Erweiterung eines = Neubau von Wohnungen
Biirogebidudes zu Serviced Apartments

= 71 Apartments / 1.850 m?

= |5 Wohneinheiten / 2.660 m?

=  Strategie: Neubau, Verkauf der

=  Strategie: Projektentwicklung und Wohneinheiten

Verkauf ) )
. . *  Projektzeitraum: 2011 - 2014
*  Projektzeitraum 2014 - 2016 ) ) o
‘ ' - *  Rendite auf Gesamtinvestitionskosten:
=  Rendite auf Gesamtinvestitionskosten: 20.4 %
91,78 %
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Ansprechpartner

B *# Christian Schitt

Geschiftsfihrender Gesellschafter der Schiutt
Unternehmensgruppe

Christian Schiitt verfiigt iiber eine mehr als 25-jdhrige
Berufserfahrung in der Immobilienbranche. Wihrend dieser
Zeit war er in mehr als 30 Projekte mit einem
Investitionsvolumen von iiber 1 Mrd. Euro involviert.

Christian Schiitt arbeitete nach seinem Studium der
Wirtschaftswissenschaften bei Banken in Frankfurt und New
York in verschiedenen, zuletzt leitenden Positionen im
Immobilienbereich. Zuletzt war er mehrere Jahre Direktor
Immobilienfinanzierungen der Royal Bank of Scotland,
bevor er sich 2003 in Partnerschaft selbststdndig machte.
Seit 2005 ist er selbststindig als alleiniger Gesellschafter der
Schiitt Bauwerke GmbH.

Emittent & Anbieter

PG Linderweg 15 GmbH & Co. KG

Friedrichstral3e 15 - 60323 Frankfurt am Main

Deutschland
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Erganzende Ausfihrungen

Dargestellte Visualisierungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand und sollen es Investoren so ermoglichen, sich
eine gute Vorstellung vom geplanten Projekt zu machen. Sie konnen im Detail aber vom spiteren Design abweichen.

1) Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers. Dennoch sind die zukiinftigen
GrofBen und die Anzahl aller Apartments zu diesem Zeitpunkt nicht sicher vorhersagbar, es konnen sich
Abweichungen ergeben.

2) Bei den angegebenen Zahlen handelt es sich um Planwerte des Projektentwicklers fiir die Apartments entsprechend
aktueller Erwartungen. Dennoch sind zukiinftige Werte nicht sicher vorhersagbar, bei Kosten und Ertrdgen kénnen
sich demnach Abweichungen ergeben.

3) Erlose vor Steuern.

4) Die Nachrangsicherheiten unterliegen ebenfalls einem qualifizierten Rangriicktritt. Das bedeutet, dass die Geltend-
machung von Forderungen im Rahmen der Nachrangsicherheiten nur insoweit moglich ist, sofern der qualifizierte
Nachrang der Forderungsdurchsetzung gegen den Emittenten und/oder den Biirgen nicht entgegensteht. Ungeachtet
der Bestellung der Nachrangsicherheiten ist das Investmentangebot demnach mit Risiken verbunden. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte den Vertragsunterlagen sowie dem Vermogensanlagen-Informationsblatt (VIB).

Bildnachweise: ©EVC Crowdinvest GmbH

Risikohinweis nach § 12 Abs. 2 VermAnlG:

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und
kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Verantwortlich fiir den Inhalt des Exposés:

PG Landerweg 15 GmbH & Co. KG
Friedrichstrafle 15
60323 Frankfurt am Main

Anlagevermittler:

EVC Crowdinvest GmbH
Joachimsthaler Strafle 10
10719 Berlin

Telefon: +49 30 403 691 550
E-Mail: info@ev-capital.de

Lizenzpartnerkontakt:

Engel & Volkers Capital AG
Grof3e Elbstralie 61
22767 Hamburg

www.ev-capital.de ENGEL&VOLKERS
CAPITAL



