Zins p.a.

4,1 %

8 Monate

Laufzeit

FAMILIENHOTEL BOLTENHAGEN

4-Sterne-Anlage zwischen Ostsee und Naturschutzgebiet
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Uberblick

Familienhotel Boltenhagen

Zins p.a. Laufzeit (Monate)  Finanzierungsziel Anlage-

4,1% 8 1.000.000 € klasse

Projektbeschreibung

Das von den Crowdinvestoren zur Verfiigung gestellte Kapital wird fiir die Finanzierung der
Bestandsimmobilie Familienhotel Boltenhagen eingesetzt. Das 4-Sterne-Hotel liegt in der
Mecklenburger Allee 1 im Ostseebad Boltenhagen direkt an der Kiiste. Es ist seit Eroffnung im
Jahr 2008 und noch bis mindestens 2023 an den renommierten Touristikkonzern TUI vermietet,
der es unter der Marke Dorthotel betreibt.

Projektdaten

Gesellschafter-
darlehen

‘— 427 %

Mittelherkunft
— Mezzanine Kapital

Crowdinvesting
9,57 %

Grundstiicksfléiche ca. 45.541 m®

Baujahr 2008 aeten
Anzahl Apartments 194

GroBe Apartments 43 m*/ 57 m*/ 65 m*

Finanzkennzahlen Immobilien-Management

D).
Sachwert?: 25.197.713 € Die 12.18. Boltenhagen Holding GmbH
Ertragswert Liegenschaft): 16.359.266 € gehort zur 12.18. Investment Management

GmbH, die auf hochklassige Investments im
Marktwert Liegenschaft!): 16.359.266 € Bereich Hotel- und Ferienimmobilien
ialisiert ist.
Bilanzwert zum 31.12.2017 10.444.073 €~ CPEAABIERD
Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstdndigen Verlust Ol

des eingesetzten Vermogens fiihren. Fiir diese Vermogensanlage besteht keine Prospektpflicht.
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Projekt

Die wichtigsten Fakten auf einen Blick

A Feste Verzinsung: 4,1 % p.a. sofort ab Geldeingang

A Laufzeit bis 31. Dezember 2018 (ca. 8 Monate)

A Rechtsverbindliche Eigenkapitalzusage durch Gesellschafter auf Anforderung des
Darlehensnehmers bei Liquiditédtsbedarf

A Das Kapital der Crowd-Investoren dient der Finanzierung einer Bestandsimmobilie

A 4-Sterne-Hotel mit insgesamt 194 Apartments im Ostseebad Boltenhagen

A Wird noch bis mindestens 2023 vom renommierten Touristikkonzern TUI betrieben

A Idyllische Lage direkt angrenzend an Strand und Naturschutzgebiet

A Ostseeblick von jedem Zimmer aus

A Zusitzlich zur Verzinsung erhalten die ersten 500 Anleger, die mindestens 1.000 Euro in das
Projekt investieren, einen Nachlass von 20% auf die Tagespreise fiir bis zu sieben
Ubernachtungen im Dorfhotel Boltenhagen?

Projektbeschreibung Eckdaten

Das von den Crowdinvestoren zur Grundstiicksflidche ca. 45.541 m*

Verfiigung gestellte Kapital wird fiir die Bruttogeschossfliche  ca. 19.395 m?

Finanzierung der Bestandsimmobilie Baujahr 2008

Familienhotel Boltenhagen eingesetzt. Anzahl Apartments 194

Das 4-Sterne-Hotel liegt im Ostseebad GroBe Apartments 43 m*57 m*65 m?

Boltenhagen direkt an der Kiiste.

Es ist seit Eroffnung im Jahr 2008 und noch bis mindestens 2023 an den renommierten
Touristikkonzern TUI vermietet, der es unter der Marke Dorfhotel betreibt. Das Hotel zeichnet
sich durch eine Vielzahl an Freizeit- und Wellnessmoglichkeiten aus. Nur wenige Gehminuten
trennen die groBziigige, komplett autofreie Anlage vom Ortskern mit Seebriicke und dem fiinf
Kilometer langen Strand. Alle Apartments verfiigen iiber Kiichenzeile mit Essbereich sowie iiber
einen Balkon oder eine Terrasse mit Meerblick.
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Lage

Makrolage:
Nordwestmecklenburg

Mecklenburg-Vorpommern hat sich zu
einer gefragten Urlaubsregion in
Deutschland entwickelt, insbesondere die
Orte an der Ostseekiiste. Neben den Inseln
und Halbinseln sind auch die Seebider
Tourismus-Schwerpunkte. Zu den
touristisch attraktiven Stddten im
Bundesland gehdren Wismar und Stralsund,
die auf der Liste des UNESCO
Weltkulturerbes stehen, sowie Rostock und
Greifswald.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, in
dem das Ostseebad Boltenhagen liegt,
zeichnet sich durch rund 100 Kilometer
feinsandigen Ostseestrand, stille Seen,
naturbelassene Wiesen und grofie
Waldgebiete aus.
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Mikrolage:
Ostseebad Boltenhagen

Ein fiint Kilometer langer Sandstrand, eine
imposante Steilkiiste, ein weitldufiger Kiistenwald
und eine fast 300 Meter ins Meer reichende
Seebriicke: Das Ostseebad Boltenhagen hat Vieles
zu bieten, was Touristen anzieht. Klassische Villen
und Pensionen in restaurierter Biaderarchitektur
reihen sich aneinander, die ortlichen Promenaden
laden zum Spazierengehen ein. Dazwischen
finden sich kleine Cafés und Restaurants, und
insbesondere im Sommer lockt der Kurpark mit
Konzertpavillon Besucher an.

Etwa 1.000 Strandkorbe verteilen sich auf dem
fiinf Kilometer langen und 30 bis 50 Meter breiten
Strand, der zum Wasser hin seicht abfillt. Die
Steilkiiste westlich von Boltenhagens Zentrum ist
nach Riigens Kreidefelsen die zweithochste
Steilkiiste der deutschen Ostseekiiste und
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